ДОГОВОР № _________
на предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг

г. Москва                                                                                                  «___»__ _____ 2011 г.

Государственное унитарное предприятие Дирекция единого заказчика района Раменки, в управлении  которой  находится строение, в лице директора Афанасьевой В.В., действующего на   основании   Устава,   именуемое   в   дальнейшем "Управляющий", с одной стороны, и пользователь нежилого помещения ______________________________, в лице _____________________________________________, действующего на основании  ________________________, именуемые в дальнейшем «Пользователь», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 1.1. Пользователь – юридическое лицо, в собственности, либо в пользовании (аренде) которого, находится нежилое помещение по адресу: ___________________, общей площадью ______ кв.м. Пользователь нежилого помещения наравне с собственниками и нанимателями жилых помещений в соответствии Жилищным кодексом РФ несет бремя содержания занимаемого помещения и общего имущества в многоквартирном доме. 

Пользователь обязан принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества многоквартирного дома соразмерно площади занимаемого им помещения  (в соответствии с п.39 ЖК РФ).

1.2. Управляющий – организация, уполномоченная на выполнение функций по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Пользователю работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества, а также коммунальных услуг.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения  в данном доме, не являющиеся частями занимаемых на праве собственности или аренды помещений, предназначенные для обслуживания, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

 2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (далее – эксплуатационных услуг), а также предоставление коммунальных услуг Пользователю нежилых помещений.

Стоимость коммунальных и эксплуатационных услуг приведена в приложении 1 к договору.

Названное приложение является неотъемлемой изменяемой частью настоящего договора. 
2.2. Надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме включает в себя: 

2.3. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования общедомового имущества (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей) в пределах установленных норм.

2.4.. Текущий ремонт и техническое обслуживание дома: наладка инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание многоквартирного дома, кроме внутренних инженерных коммуникаций в помещение Пользователя.

Отношения по вывозу твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора регулируются отдельными договорами в соответствии с определенными нормами образования отходов, рассчитанными на основании нормативно-правовых документов.

2.5. Перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющий:

- теплоснабжение;

- горячее водоснабжение;                       

- холодное водоснабжение;

- канализация.

2.5.1. В случае отказа от пользования отдельными видами коммунальных услуг, Пользователь предоставляет Управляющему копию договора с ресурсоснабжающей организацией во избежание обнаружения факта несанкционированного пользования коммунальными услугами. 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1 Общие обязанности сторон:

3.1.1. Содержать многоквартирный дома и его инженерное оборудование в соответствии с требованиями действующих эксплуатационных норм.

3.1.2. Создать необходимые условия для проживания в жилых помещениях граждан и функционирования размещенных в нежилых помещениях строения организаций.

3.2. Обязанности Пользователя:

3.2.1. Использовать предоставленное нежилое помещение исключительно под цели, оговоренные в _______________________________________________________ от _____________ N ________.

3.2.2. Предоставлять в ОДС (Объеденная диспетчерская служба)  адреса и телефоны ответственных лиц, обеспечивающих доступ к занимаемым помещениям или предоставить запасной комплект ключей от помещения Пользователя. При отсутствие ключей на ОДС, в случае возникновения аварийных ситуации общедомовых коммуникации, предоставить доступ в помещение в течение 30 минут после звонка Управляющего (Диспетчера). В противном случае Управляющий вправе произвести вскрытие помещения, для устранения аварийной ситуации. 

3.2.3. Принимать участие в оплате общих для всего домовладения расходах по управлению, содержанию и ремонту общего имущества строения пропорционально площади занимаемого помещения, исходя из объема и перечня выполняемых работ и оказываемых услуг, а также оплачивать коммунальные услуги в порядке и на условиях, определенных действующими законодательными и нормативными актами, а также настоящим договором, в сроки, оговоренные сторонами. Неуведомление Управляющего о неиспользовании  занимаемого помещения, не является основанием для отказа от оплаты услуг и работ по настоящему Договору. 
3.2.4. Производить за счет собственных средств при наличии соответствующего разрешения Управляющего капитальный ремонт внутри принятого в пользование помещения, связанный с улучшением его отделки, установкой дополнительного оборудования.
При проведении названных работ не должны загромождаться подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре.

3.2.5. Содержать занимаемое помещение и инженерные коммуникации в текущей исправности, производить за свой счет под контролем Управляющего текущий ремонт внутри занимаемого нежилого помещения, в том числе профилактику помещения и инженерных коммуникаций и оборудования, а также капитальный ремонт этого помещения, связанный с деятельностью Пользователя.

3.2.6. Извещать Управляющего о количестве граждан, работающих в нежилом помещении, для расчетов платежей за коммунальные услуги.

3.2.7. Допускать в занимаемое помещение  должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией.

3.2.8. Содержать занимаемое помещение  с соблюдением действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности и не допускать хранения взрывоопасных веществ и веществ, загрязняющих воздух.

3.2.9. Незамедлительно сообщать Управляющему об имеющихся повреждениях и неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.

3.2.10. Не позднее чем в 10-дневный срок в письменном виде уведомлять Управляющего об изменении банковских реквизитов, юридического адреса либо режима использования занимаемого помещения, приведшем к необходимости перерасчета количества или объемов предоставляемых Управляющим коммунальных услуг, других причинах, требующих внесения изменений в договор.

3.2.11. Не реже 2 раз в год выверять с Управляющим расчеты по коммунальным платежам.

3.2.12. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Управляющего:

- не производить перенос инженерных сетей;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно - гигиеническим нормативам;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения.
3.2.13.  В случае не возврата подписанного договора в адрес Управляющего или письменного мотивированного обоснования своего отказа от приемки указываемых  услуг, в течение 10 календарных дней с даты получения на рассмотрения вышеуказанного договора, договор будет считаться согласованным сторонами и услуги оказываемые в полном объеме подлежат оплате.

3.3. Обязанности Управляющего:

3.3.1. Выполнять функции Управляющего по работам и услугам, связанным с управлением, содержанием и текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, кроме внутренних коммуникаций в нежилом помещение Пользователя.

3.3.2. Вести соответствующую техническую документацию на дом.

3.3.3. Принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно - технического и инженерного оборудования помещений строения.

3.3.4. Не позднее чем за трое суток предупреждать Пользователя о временном (вынужденном) прекращении предоставления отдельных видов коммунальных услуг.

3.3.5. В 30-дневный срок рассматривать поступившие от Пользователя жалобы и предложения по предмету договора, принимать необходимые меры по их разрешению.

3.3.6. Выдавать Пользователю нежилого помещения разрешение в соответствии с п. 3.2.12 настоящего договора исключительно на основе документально оформленного решения государственной жилищной инспекции.
3.3.7. Предоставлять Пользователю расчетные документы за оказанные услуги до 5 числа текущего месяца по адресу: г. Москва, ул. Раменки, д.9, к.4 (В  отделе по работе с юридическими лицами ГУ «ИС района Раменки», представляющего интересы Управляющего согласно договора о сотрудничестве).

3.3.9. Контролировать своевременное внесение Пользователем нежилых помещений установленных обязательных платежей и взносов.

3.3.9. Обеспечивать выполнение возложенных на него по настоящему договору работ по ремонту, техническому обслуживанию и санитарному содержанию строения, его инженерного оборудования и устройств.

3.3.10. Не позднее, чем в 10-дневный срок в письменном виде уведомлять Пользователя об изменении банковских реквизитов, юридического адреса, либо режима использования занимаемого помещения, приведшего к необходимости перерасчета количества или объемов предоставляемых Управляющим коммунальных услуг, других причинах, требующих внесения изменений в договор.

4. ПРАВА СТОРОН
4.1. Пользователь имеет право:

4.1.1. Самостоятельно заключать договоры на аварийное обслуживание занимаемого помещения, поставку услуг электро-, тепло-, водоснабжения, на вывоз мусора.

4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющего снижения платежей за эксплуатационные и коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг исходя из положений настоящего договора и действующих нормативных актов.

4.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков и морального вреда, понесенных по вине Управляющего.

4.2. Управляющий имеет право:

4.2.1. Заключать соответствующие Договора с Исполнителями для надлежащего исполнения условий настоящего Договора, в части содержания общедомового имущества.  

4.2.2.В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Пользователем обязательств по платежам, и иных убытков, причиненных Пользователем из-за невыполнения условий договора.

4.2.3. В случае невнесения Пользователем платы в течение 3-х месяцев сократить подачу коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2.4. Организовывать и проводить проверку (ревизию) количества работающих коммунальных систем в помещении, занимаемом Пользователем, и их технического состояния.

4.2.5. В случае изменения тарифов на коммунальные услуги в одностороннем порядке производить перерасчет, письменно известив об этом Пользователя.

4.2.6. Предоставлять в ОДС (Объеденная диспетчерская служба)  адреса и телефоны ответственных лиц, обеспечивающих доступ к занимаемым помещениям или предоставить запасной комплект ключей от помещения Пользователя. При отсутствие ключей на ОДС, в случае возникновения аварийных ситуации общедомовых коммуникации, предоставить доступ в помещение в течение 30 минут после звонка Управляющего (Диспетчера). В противном случае Управляющий вправе произвести вскрытие помещения, для устранения аварийной ситуации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Ответственность Пользователя:

       5.1.1. При неисполнении Пользователем обязательств по настоящему Договору, Управляющий вправе взыскать с него нанесенный материальный ущерб. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по настоящему Договору, Пользователь обязан уплатить Управляющему пени в размере 0,5% от суммы задолженности за каждый день просрочки. 
5.1.2. При нарушении Пользователем п. 3.2.6 договора и выявлении факта иного количества работающих и невнесении за них платы за пользование коммунальными услугами Управляющий после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Пользователя вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.1.3. В случае невыполнения Пользователем обязательств, предусмотренных п. 3.2.8 и 3.2.12 договора, последний несет ответственность перед Управляющим и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций в нежилом помещении.

5.2. Ответственность Управляющего:

5.2.1. За необеспечение или неполное обеспечение Пользователя коммунальными и эксплуатационными услугами в соответствии с условиями настоящего договора Управляющий несет ответственность, в т.ч. по возмещению ущерба, в порядке и размерах, установленных законами города Москвы, нормативными актами Правительства Москвы, Мэра и настоящим Договором.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Затраты, связанные с выполнением Управляющим не оговоренных договором работ, в т.ч. возникших по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющего, покрываются Пользователем помещений дополнительно.

6.2. В случае невнесения Пользователем платы в течение 3-х месяцев приостановить подачу коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

7. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
7.1. Оплата коммунальных и эксплуатационных услуг производится Пользователем ежемесячно на условиях предоплаты до 10 числа текущего месяца по счету - фактуре путем перечисления денежных средств соответствие с постановление правительства Москвы от 29.07.2003 г. № 617-ПП на транзитный счет № 40911810300181000319 Управляющего в банке.
Размер платы за эксплуатационные услуги устанавливается Управляющим на основании сметы расходов на текущий финансовый год, при этом стоимость услуг не может превышать ставку планово-нормативного расхода, утвержденную Правительством Москвы на текущий год.

Размер платы за коммунальные услуги определяется на основании тарифов, устанавливаемых Региональной энергетической комиссией г. Москвы.
7.2. Очередность погашения требований по денежным обязательствам за предоставленные коммунальные и эксплуатационные услуги осуществляется на основе статьи 319 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.3. При изменении в течение года тарифов на коммунальные услуги Управляющий производит соответствующий перерасчет со дня их изменения.

7.4. В случае неполучения Пользователем счета - фактуры оплата коммунальных и эксплуатационных услуг производится им по расчету предыдущего месяца.

7.5. Управляющий вправе один раз в год требовать доплату или производить возврат средств за каждую предоставленную услугу, по которой возникла необходимость перерасчета ее стоимости на основании данных о фактических расходах по итогам года.

7.6. При невыполнении Пользователем принятых на себя обязательств по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг в установленный договором срок он выплачивает Управляющему неустойку в соответствии с п. 4.1.1. настоящего Договора.
7.7. В случае невыполнения Управляющим принятых на себя обязательств по договору он несет ответственность в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

8.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Настоящий договор заключен сроком на 3 года с «___» ________2011 г. по                    «___»_________2013 г.
9.2. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации. В случае одностороннего отказа от исполнения обязательств заинтересованная сторона обязана письменно уведомить об этом другую сторону не позднее чем в 30-дневный срок.

9.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Пользователем.

9.4. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими вытекающих из него обязательств.

9.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора.

         9.6. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. 
9.7. Все изменения и дополнения по настоящему договору оформляются в письменном виде и согласовываются сторонами.
10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
   Управляющий

ГУП ДЕЗ района Раменки,

119607, Москва, Мичуринский пр-т, д. 25, корп. 5.

ИНН 7729361752      КПП 772901001 ( ИНН ГУП ДЕЗ района Раменки)

ИНН  7702000406     КПП  774401001( ИНН  т/счета по сбору платежей )

Р/сч. 40911810300181000319 в ОАО «Банк Москвы» г. Москва

К/сч. 30101810500000000219    БИК 044525219

Тел.факс: 8-499-739-16-52

   Пользователь

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подписи сторон:

          Управляющий                                                                              Пользователь
_______________В.В. Афанасьева                                      _____________________________ 
               М.П.                                                                                     М.П.

